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) . LI LR Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Wohnbebauung Reiterplatz / Gottmannsgasse”
Teil A: Planzeichnun . - 0L : gsp g p g
20852 R | Zeichnerische Festsetzungen i.V.m. 8§ 88 ThurBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB (ohne Festsetzungscharakter)
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"":".'.Z::':Z:f:}"i::::f”’ . @#ﬁéﬁ%ﬁg&: ;z::ji::f:, Art der baulichen Nutzung | Grundfiéichenzahl NI Festsetzung Erméachtigung 1. Der Gemeinderat Walschleben hat am mit Beschluss Nr. den Einleitungs- und
e 298 NRRRRLLEIEEE R . . . :
,.... A 78 RRELLRHL? ';'.':,.::;:z{.; Zahl der Vollgeschosse Bauweise 1 Archaologische Bodenfunde Aufstellungsbeschluss gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebil-
L Dachf . . . . . . L. . . .
achform 10. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Der Geltungsbereich befindet sich in einem archéologischen Relevanzgebiet. Es ist davon ligt unq die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentllchkeult peschlossen. Der Beschluss
Art der baulichen Nutzung Fassaden auszugehen, dass bei den Erdarbeiten insbesondere zur ErschlieRung der neuen Baugebiete wurde im Amtsblatt der VG Gera-Aue Nr. vom ortsiiblich bekannt gemacht.
=0 e (8 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) bau- und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstért werden. Deshalb miis- - <chieben h _ o 4 Cq .
Aligemeine Wohngebiete 10.1 Die Fassaden sind ein- oder zweifarbig als Putz- und/oder sen diese denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fur eine Erlaubnis ist eine einver- 2. Der Gemein grat W"fl_ schieben .a_t am o m.|t Beschluss Nr. en Entwur _es Bebau-
(§ 4 BauNVvO) - . . N , Lo . ungsplanes mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Holzfassade auszufilhren. Dabei sind die Fassaden von nehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denk-
u - . 3} . . Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. z\gag:ssr t;aﬂicqegaﬁtgégrégm BaUNVO) Doppelhausern einheitlich in Material und Farbe auszufiih- malpflege und Archz':\ologle Uber ggf. notwendige archaolog!sche Untersuchungen. Die Kos-
295 A = - ’ ren. neonfarbene Fassadenfarben sind unzulassig. ten solcher vorbereitender und/ oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
3 - se s 04  Grundflachenzahl als Hochstmafy Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (88 13 Abs. §13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum sffentlich
TR GEE o \ & R ) Il Zahl der Voligeschosse als Hichstmafy - - 3,14 Abs. 1 S. 6 Thiiri Denkmalschut t ' ' '
R 0\ ‘ s o 9 g R s ahl der Vollgeschosse als Hochstma 10.2.  Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien und ’ s.18S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). ausqelegen.
'Z""’:’:'I”:'.zi:::.?{;i::fﬁ , ' I 2 E  Einzelhduser _elemente sind unzulissig. Ausgenommen davon sind Zur Berlicksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der aeied
TR KR . . . . . . . . o . . _ . . .
,:%.:5}:{;}3%;},:%.’;::‘;:3:’.:;% D Doppelhauser Fenster, Glasbriistungen und Photovoltaikanlagen. Kosten wird eine frahzeitige Kontaktautnahme mit dem Thuringischen Landesamt fur Denk 4. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
2RRLLRL 0’0,0,00“ . . . . . . . ) e
%@%ﬁg 206 Baulinien, Baugrenzen malpflege und Archéologie empfohlen. Auf die Anzeige ur?d sonstlgerl \/erhaltenspfhchten zu § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der VG Gera-Aue Nr. vom ortstiblich bekannt ge-
~$"‘z'i’z’~‘.§"f~"‘:’:":’.f2§'~“‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) Zufallsfunden nach § 16 und auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen nach 8§ 17 Thi- macht worden
o) 2 0':.'00 if'.t',:’.fzq . . . . s . . )
::":' a8 :;‘:;""‘g?:%:‘%};’:‘; == Baugrenze 11. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen ringer Denkmalschutzgesetz wird ergénzend hingewiesen.
.':':,:.:...,,.,A S Dacher 5. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
{.:}f:'::.:ii::::} D ;’j&ﬁg@jﬂiﬂ;iﬂﬁ‘;“svﬁn‘c’,i?‘e?*;ﬁzfﬁ‘;“negfﬁfg’{}iﬁ{g;rzsvffgﬁ,'ﬁgﬁs“mm“”g Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellung-
DR \ L Z . : . Alli ini
e \":'Z:.':'Z;fiif"i::. i (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 11.1.  Die Dachneigung von Satteldachern darf 38° nicht tiber- 2. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen nahme aufgefordert worden.
B ':"4"’::':';%:’:2::: & T I:I Strafenverkehrsflachen schreiten. Werden bei ErdbaumaBnahmen schadstoffkor)tan?lnlerte Medl.en in Boden, Wasser oder in
AL .::.;:;.:f. :f;;;'i.w’ der Luft oder aufféllige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffll- 6. Der Gemeinderat Walschleben hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abge-
','..'i. R . . . . .. . . "
T ",::::::::' h’.’."’.'m& Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 11.2. Im allgemeinen Wohngebiet ist als Dachmaterial der Ne- lungen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehorde, Umwelt- und Naturschutzamt der gebenen Stellungnahmen die Abwégung beschlossen und den Bebauungsplan gemafl? § 10 Abs. 1
:.:....;.::.:.:.::::::.:: W T %:,z:'z;g‘:‘:‘:%?f: Zweckbestimmung: bengebaude, mit Ausnahme der Kiesstreifen im Randbe- Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und 88 19, 2 ThurKO als Satzung beschlossen.
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::':,:;.:.E;:::::E;E:,E'%:, %ﬁ%@};{;ﬁ;{z}gﬁ 2::2:13‘.}}::’{.’;'::%. ?“WGZA _— reich der Attika bis zu einer Breite von max. 0,50 m. nur Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal beglei-
z~:‘.‘,:~:';:~;-"-:~:'-:;:1~'.~:1.;~: ?5%52‘&':’3%3‘31:‘{%3.. Y7 Ein-und Ausfahrtbereiche Dachbegriinung zulassig ten zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Baulberwachung, mit erforderlicher Fach- Walschleben, den
S SSSssrsrasas) R XA : . . . . o
::::Zi{::i:l::ié::fii& ‘“::‘:’»:’;‘.%%%;’.‘:2':’;’:'; Griinflachen kenntnis beim Umgang mit kontaminierten Materialien).
o A (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
\ [ offentione Grunfachen 12. Anordnung und Gestaltung von Werbeanla-  §88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO 3 - ichtnah i
308 _ \ \ LR | Zweckbestimmung: gen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB : Einsichtnahme von Vorschriften
U « % RS oy ...ﬁ b Entwésserungsgraben T ’ Die den Festsetzun . . . " ..
< % gen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.&. kénnen dort
@jzﬁ% Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO 12.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Blrgermeister
. FD  Flachdach in einer maximalen GroRe der Werbeanlage von 0,2 m? zu- Auslegung des Bebauungsplz?mes und der Begrun.dung erfolgt .unq gemaf% § 10 Abs: 3
SD  Satteldach lassig. BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird,
Sonstige Planzeichen d.h. nach derzeitiger Sachlage im Biro der Gemeindeverwaltung Walschleben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlie3lich der Textfestsetzung wurde gemafr § 21 Abs. 3
[ —=  Umorenzung von Fiéchen fir Nebenaniagen, Stellplatze, 12.2.  Die Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdge- ThirkO der Rechtsaufsichtsbehorde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
Garagen und Gemeinschaftsanlagen . .. beanstandet.
L — 1 (59Abs. 1Nr. 4und 22 BauGB) schosﬂs grfolgen. Werbeanlagen sind an Turen und Toren 4 Bodenaufschliisse
Zweckbestimmung: unZUIaSSIQ' ' N N . - .
2 Ga Garagen / Carports Geplante Erdaufschlisse und groBere. !Baugrubeh sind dgm Thurmger La-mdes:?lmt fu.r U.m- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
< LR . . H . . . . . . .
~::’~:~2”"$::‘%'::~’:§:"‘5’3:’:§' L) e o, - g Leitungsrecht 2u belastende Fidche 12.3.  Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende welt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieBlich planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
AR IRRERR oo s. 1Nr. au . - s . i 3 i (ri (]
.%ﬁﬁmﬁ% Schrift- und Leuchtbander, als Blinklichter, als Leuchtkéas- der Erkundungsdaten und die Lagepldne der Bohrungen sind der Thiringer Landesamt fur Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
R ggn;g d%SB’é“?;g‘;“e” Geltungsbereichs des Bebauungsplans ten sowie als Ausleger sind unzuléssig Umwelt, Bergbau und Naturschutz zu Gibergeben.
s s. 7 Bau .
22 95 Bematung in Meter Werbeanlagen missen in Lage, Farbe, Proportion, Gliede- Ausfertigung
A==k
. ..,~,:.~,. rung und Plastizitat aufeinander sowie auf die Fassaden- alll o
:~=~:~.~.~‘§‘.1:~':~:~'1~:-':~:~'.~:.~...~ Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen gestaltung abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestal- 5. Abfalllagerung und -beseitigung Walschleben. den
e ) i " . . -
%ﬁ%&ﬁ%‘igﬁsﬁ%ﬁ% ohne Festsetzungscharakter tung unterordnen. Abfalle dirfen zum Zwecke der Beseitigung nur in den dafiir zugelassenen Anlagen oder Ein
gﬁ%@gﬁ%{yﬂ» richtungen behandelt, gelagert oder abgelagert werden.
R s S s . . . . . .
’:76:7'"’:"?":'.{":7'»:‘:'.;:@ s vorhandene Bebauung Erzeuger oder Besitzer von hauslichen Abféllen sind verpflichtet, diese den zur Entsorgung
0' 2L . . . . . .
2 5 vorhandene Baume 13. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO verpflichteten offentllch-rechtllc_hen Entsorgungstrager_n zu Uberlassen (88 17, _28 KrWQ).
——  vorhandene Flurstiicksgrenzen Grundstlcke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Gemaf § 7 Absatz 2 KrWG sind Erzeuger oder Besitzer von Abfallen verpflichtet, diese zu Biirgermeister
) , verwerten. Erzeuger und Besitzer von Abféllen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15
1070 vorhandene Flurstiicksbezeichnung . . . i
w706 Hohenlage des vorhandenen Gelandes in Meter . NHN 13.1. Werden Bdschungen vorgesehen, dirfen sie eine Neigung Abs. 1 KrWQ ve_rpf_llchtet, @ese zg bes_emgen, so dass gemaf § 15 Abs. 2 KrWG das Wohl 5 e - | . 425 10 Abs. 3 BAUGE im Amtsbiatt der Landeshauot
T srond ' von 1:3 nicht tiberschreiten. Sie sind gegen Bodenerosion der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. terd:’(;rfatel\? ezogene be aungsptarlgxll.urhf)gkemat htS. autb im Amtsbiatt der Landeshaupt-
7 IR G\ VRS \ = w7 R Rk o S z ; . 0 : : :
%ﬁ@g@%@}}ggggﬁﬁ,}@ geplante Grundstiicksgrenzen durch eine Begriinung zu schiitzen, die auf Dauer zu erhal- i/la: g ' urB Ir< tvomh 4 OLSU 'Ch ; at:m gemacB . I
AR RALE K .h':.t.':.'..." A . X
RN, % ten ist. Der Boschungsfull muss mind. 2,0 m vom Nach- o it dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
bargrundstiick entfernt sein. 6. Immissionsschutz o
In Bezug auf den Schallschutz bei AuRenbauteilen wird auf die VDI — Richtlinie 2719 ,Schall- Rechtsverbindlich
_ _ . ) ) o all ; . ) o ot A 13.2. Einfriedungen sind nur als Hecken, als Holz- oder Metall- démmu.ng von Fenstern .und deren Zusatzeinrichtungen® und die DIN — Norm 4109 ,Schall- Walschieben.
Teil B: Textliche Festsetzungen 5. Private Grunflachen 7.2. Sur ;:1 e I"I(TtL)J zu |§ anzenden .B;ur?e |s;2 0&:)uer3 e;t'el!’l §\? Abs. 1 Nr. 20 BauGB zaune oder als Strauchpflanzung zulissig, wobei die Hohe schutz im Hochbau“ verwiesen. alschleben, den
. urchwurzelbarer Raum von mindestens m? bei ei- i.v.m. . L R X
' dieser Einfriedungen 1,0 m zum o6ffentlichen Stral3enbe-
Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB 51.  Pro Wohngrundstiick sind mindestens 3 niedrige bis mit-  § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ner Breite von mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB reich und 1,4 m zu den sonstigen angrenzenden Flachen
o telhohe Straucher und mindestens 1 GroRstrauch gemaR i.v.m. Wurzelbereiche sind durch geeignete Mal3nahmen dauer- nicht iiberschreiten darf. 7. Munitionsgefdhrdung
Nr. Festsetzung Erméachtigung Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab- § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB haft luft- und wasserdurchléssig zu erhalten. Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelgefahrdeter Bereich bekannt. Grundsétzlich sind Mu-
1 Art der baulichen Nutzun § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gang gleichwertig zu ersetzen. ) ) 13.3. Vorgartenflachen, die nicht fur Garagen und/oder Carports nitions- und Bombenfunde bei Erdarbeiten jedoch nicht auszuschlieRen. Wenn Sondierungs- ) _
: 9 S. L Ar. 1 bau Artenliste Straucher: 7.3. Unbelastete Regenwasser von Dachflachen, Terrassen mit ihren Zufahrten sowie Zuwegungen genutzt werden arbeiten durchgefiihrt werden sollen, sollte rechtzeitig vor Baubeginn eine im Freistaat Thi- Blrgermeister
c ” : Kirsche). C . Rot und Gehwegen der privaten Grundstiicke sind, soweit sie sind zu begriinen ringen zugelassene Raumfirma damit beauftragt werden.
1.1. Im Allgemeinen Wohngebieten WA sind die nach § 4 Abs. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ornus - mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter nicht als Brauchwasser verwertet werden, auf den Grund- '
3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Hartriegel), Coryllus avelana (Hasel), Ligustrum vulgare stiicken zu sammeln oder zu versickern
Anlagen fiir Beherbergungsbetriebe, Verwaltungen, Gar- (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Salis ) ) ) . ) .
gen ™ gung - g Sal-Weide). Rib ispa (Stachelb Ro- 14.  Gestaltung der Standplatze fir bewegliche  §88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO 8.  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen )
tenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. caprea (Sal-Weide), Ribes uva crispa (Stachelbeere), Ro 7.4. Bei der Herstellung der Freiflichen der Baugrundstiicke ist = ; VermeidungsmaRnahme V1: Zeitliche Beschrankung fur die Baufeldfreimachung B b I d G d W I h I b
sa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), ) SR ) ) iy Abfallbehalter i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB _ : . M _ ) epauun g S p an aer emeinadae alscniepen
Rubus fruticosus (Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere) die Anlage von Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschiit- Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache) . . «
1.2. Anlagen zur Nutztierhaltung sind im Bereich WA unzulés- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. ' ’ tunaen sowie die Verwenduna von Geotextil oder Vegeta- . ) ) ) S . . ; .
sig. § 14 Abs. 1 BaUNVO Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) sowie weitere ein- tiongsblockern auf einer Flécheg 5Rer als 3 m? unzulésii 14.1.  Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind in die Ge- darfen artenschutzrechtlich veranlasst abweichen von § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 zwin ,,WO h n g eb et Relterp I atz / GOttm anns g asse
heimische Straucher und Heister. g g. baude zu integrieren oder so auszubilden, dass eine direk- gend nur aulRerhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 1. August bis 28. Februar jeden Jahres
_ . ) o _ te Einsichtnahme aus dem o&ffentlichen Bereich nicht még- erfolgen. .
2 der baulich Die Bereiche der Flachen" mit einem Geh-j Fahr- und Le!- _ lich ist. Plan ZGIChﬂUﬂg M 1:500
2. Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB tungsrecht GFL 1 (Oberflachenwasserableitung und Versi- 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB VermeidungsmaRnahme V2: Baumkontrolle vor Fallung Entwurf 14.09.2022
ckerungsanlagen) innerhalb der privaten Grunflache sind Die zu fallenden Baume/Geholze sind unmittelbar (1-3 Tage) vor dem Fallen/Roden auf vor- R
2.1. Das MafR} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfla- 8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit Landschaftsrasen anzuséen, dauerhaft zu erhalten und 8.1. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 handene besetzte Nester, Horste und Héhlen zu begutachten (Kontrolle).
che und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. extensiv zu pflegen. Zusatzlich sind Staudenpflanzungen wird zugunsten aller Flurstiickseigentiimer im allgemeinen DR. WALTHER + WALTHER
zulassig. Wohngebiet WAL zur Ableitung des Regenwassers bzw. )

Vermeidungsmalnahme V3: Minimierung Falleneffekt

. Freie Architekten und Stadtplaner AKT
unverschmutzten Oberflachenwassers bzw. fiir Versicke-

. . . . Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter 3.000 Kel-
3. Bauweise uberbaubare und nicht tiberbauba- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB rungsanlagen (Rigolen) festgesetzt. vin und nach unten gerichteten Lichtquellen zuldssig Dadurch wird der Falleneffekt fur Storchmiihlenweg 13, 99089 Erfurt
re Grundstucksflache 6. Gebiete, in denen bei der Errichtung bauli- § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB 8.2. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 Nachtinsekten minimiert. Tel. 0361 2111 310 = Fax 0361 260 65 86
cher Anlagen MalRnahmen zur Vermeidung wird zugunsten der 6ffentlichen StraRenbeleuchtung der info@dr-walther-walther.de
3.1 Die Gebéude sind in offener Bauweise mit seitlichen § 22 Abs.1 und 2 BauNVvVO und Verringerung von Hochwasserschaden Gemeinde Walschleben festgesetzt.
Grenzabstand nur als Einzel- oder Doppelh&auser zu errich- einschl. Schaden durch Starkregen getroffen
ten. werden mussen
9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB <
3.2. Die tberbaubare Grundstticksflache wird durch die zeich- § 23 Abs. 1 BauNVO 6.1. Die privaten Griinflachen sind so auszufithren, dass sie als § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB chern und sonstigen Bepflanzungen sowie \
nerisch festgesetzten Baugrenzen definiert. temporére Retentionsflachen bei Starkregen nutzbar sind. i.v.m. § 15 BauGB mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die X
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sons- s
3.3. Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Terrassen und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvVO 6.2. Alle gepflasterten Flachen sind mit versickerungsfahigem tigen Bepflanzungen . |
Balkone ist bis zu einer Tiefe von 5,00 m je Terrasse bzw. Pflaster oder Plattenbelag so auszubilden, dass ein Spit- Rechtsgrundlagen NS 5 ) $
je Balkon und einer jeweiligen Gesamtflache von maximal zenablaufbeiwert von 0,5 nicht tiberschritten wird. 9.1. Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit standortgerech- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) ¥ o1 = =t
40 m? pro Wohnhaus zulassig. ) o Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige befestigte ten Geholzen, Grasern, Stauden und Rasenflachen zu be- 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ¢ SN TEEETL ' : 19
Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Vordéacher ist bis ) ) _ , grinen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20% der L N >t A ] o .
zu einer Breite von 4,00 m und einer Tiefe von 1,50 m zu- Flachen auf den BaugrundSIUCken sind mit wasserdurch- nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Geholzen 3. Thurlnger Ba?.uordn.ung (ThurBO) e . . ~28 6 . - Bl X
lassig. lassigen Materialien so auszubilden, dass ein Spitzenab- 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

laufbeiwert von 0,5 nicht Giberschritten wird. zu- bepflanzen u_nd zu er.halt?n. Die Anpflanzung im Be- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) ¢ g /4
reich der der Privaten Grinflache und die zu erhaltenden 5. Thirringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirkO) KB o8 e P,
Geholzbestande koénnen bei der Ermittlung der Flachen- : o

Walschleben ""*
.. .. . . . = | i Wb
4. gaaf;leenn fur Nebenanlagen; Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB groRe angerechnet werden. In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung. A
g Entwicklung von Boden, Natur und Land- i.vV.m. . 2 nicht dberbaub dstiick b
_ schaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 9.2. J? ange angener 200m2 nicht Uberbaubarer Grgn s'tuc S- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
41 HOChbaU“Che Nebenanlagen gem. § 14 AbS 1 BaUNVO § 14 AbS 1 SatZ 3 BaUNVO ﬂache ist ein Obstbaum a's Hochstamm Oder ein h|tzere_ o
sind nur auf der fir Nebenanlagen festgesetzten Flachen . . , , . sistenter Laubbaum in der Mindestqualitat Hochstamm StU Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
L . - . 7.1. Die Dachflachen der Garagen sind dauerhaft mit Grasern 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB } . N . . .
sowie innerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig. Es . _ i ) ) ; 16-18 cm zu pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei natiir- geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster _
sind maximal 2 Garagen oder Carports pro Grundstiick zu- und Stauden zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv i.vV.m. lichemn Ab eichwerti ) Nach dem Stand vom ibereinstimmen | \= ¢ B
lassig mit einer Substratdicke von mindestens 0,10 m herzustel- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Ichem Abgang gieichwertig zu ersetzen. ' A= _ J,/
' len. Davon ausgenommen sind Kiesstreifen im Randbe- . e /./'
. . o . . ) . ) Erfurt, den -
Ausgenommen hiervon sind auf der nichtiberbaubaren reich der Attika bis zu einer Breite von max. 0,50 m. -

. .. o . B .. e 2 B " \
Grundstticksflache prlvate Splelanlagen auf einer Flache An|agen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind nur als y

von maximal 10 m? Regenwasserzisternen, Versicke- aufgestanderte Konstruktionen in einer technischen Aus-
rungsanlagen, Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter fuhrung zulassig, die die Ausbildung eines extensiven
et Grindachs st T

Dipl.-Ing. Reinhard Kréling, ObVI
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